Nowy projekt budowlany: po
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Zamiast dwdch mamy teraz trzy czesci projektu
budowlanego: projekt architektoniczno-budowlany,
projekt zagospodarowania dziaftki i projekt techniczny.
Czy wszystkie trzeba ztozyé w starostwie? Co z
dwuczesciowymi projektami budowlanymi, ktére zostaty
juz kupione, ale jeszcze nieztozone do urzedu?

Przepisy duzej nowelizacji Ustawy - Prawo budowlane zaczety
obowigzywaé 19 wrzesnia 2020 r.

Projekty budowlane w dotychczasowym ksztatcie — sktadajgce
sie z projektu zagospodarowania dziatki i projektu
architektoniczno-budowlanego (bez wyodrebnionego projektu
technicznego) — mozna bedzie zatgcza¢ do wniosku o



pozwolenie na budowe albo zgtoszenia budowy przez rok od
wejscia w zycie nowych przepisow, czyli do 18 wrzesnia 2021 r.

Od 19 wrzesnia 2020 r. nowe projekty sktadamy w starostwie w
trzech egzemplarzach, a stare - tak jak wcze$niej w czterech.
Jeden egzemplarz jest przeznaczony dla organu
zatwierdzajgcego projekt i jeden dla wtasciwego organu nadzoru
budowlanego. Reszta po wydaniu zgody budowlanej i
ostemplowaniu wraca do inwestora.

Trzy czesci nowego projektu budowlanego

Jednym z podstawowych zatozen znowelizowanego Prawa
budowlanego jest zmniejszenie objetosci projekiu budowlanego.

Zgodnie z art. 34 ust. 3 sktada sie on z trzech czesci:
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;
projektu architektoniczno-budowlanego;
projektu technicznego.

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu: co
zawiera?

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu to czes¢ projektu
budowlanego, ktora jest sporzgdzana na aktualnej mapie do
celow projektowych i obejmuije:

okreslenie granic dziatki lub terenu;

usytuowanie, obrys i ukfady istniejgcych i
projektowanych obiektow budowlanych, w tym sieci
uzbrojenia terenu, oraz urzgdzen budowlanych
sytuowanych poza obiektem budowlanym;

sposoOb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow;
uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem
charakterystycznych elementow, wymiarow, rzednych i
wzajemnych odlegtosci obiektow, w nawigzaniu do
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istniejgcej i projektowanej zabudowy terenow
sgsiednich;
* informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Projekt architektoniczno-budowlany: co
zawiera?

Projekt architektoniczno-budowlany to czes¢ projektu
budowlanego, ktéra wskazuje:

uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng
istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych;
zamierzony sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych, w tym liczbe projektowanych do
wydzielenia lokali, z wyszczegdlnieniem lokali
mieszkalnych;

charakterystyczne parametry techniczne obiektow
budowlanych;

opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie
posadowienia obiektu budowlanego;

projektowane rozwigzania materiatowe i techniczne
majace wptyw na otoczenie, w tym Srodowisko;
charakterystyke ekologiczna;

informacje o wyposazeniu technicznym budynku, w
tym projektowanym zrodle lub Zrddtach ciepta do
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej;
w przypadku obiektéw uzytecznos$ci publicznej i
budynkéw wielorodzinnych - opis dostepnosci dla
0s6b niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach osob

niepetnosprawnych sporzgdzonej w Nowym Jorku 13
grudnia 2006 r., w tym oséb starszych (chodzi tu nie
tylko o0 osoby z orzeczong niepetnosprawnoscig, ale o
wszystkich, ktdérzy majg dlugotrwale naruszong



sprawnos¢ fizyczng, psychiczng, intelektualng lub w
zakresie zmystow, co moze, w oddziatywaniu z
r6znymi barierami, utrudnia¢ im petny i skuteczny
udziat w zyciu spotecznym, na zasadzie rownosci z
innymi osobami);

w przypadku budynkdéw wielorodzinnych - informacje o
minimalnym udziale lokali mieszkalnych dostepnych
dla oséb niepetnosprawnych, w tym osob starszych
(zgodnie z definicjg podang w poprzednim punkcie);
postanowienie udzielajgce zgody na odstepstwo od
przepisoéw techniczno-budowlanych (o ktérym mowa
w art. 9 Prawa budowlanego, czyli takie, ktore nie
moze powodowac zagrozenia zycia ludzi,
bezpieczernstwa mienia, ograniczenia dostepnoéci dla
0s6b niepetnosprawnych do budynkdéw uzytecznosci
publicznej i wielorodzinnych, pogorszenia warunkdéw
zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu
Srodowiska).

Projekt techniczny: co zawiera

Projekt techniczny to nowo wyodrebniona czes¢ projektu
budowlanego, ktéra powinna okreslac:

projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektu wraz
z wynikami obliczen statyczno-wytrzymato$ciowych;
charakterystyke energetyczng — w przypadku
budynkéw;

projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz
materiatowe;

w zalezno$ci od potrzeb — dokumentacje geologiczno-
inzynierska lub geotechniczne warunki posadowienia
obiektow budowlanych;

inne opracowania projektowe.



Co jeszcze musi by¢ w projekcie budowlanym

Dodatkowo - w zaleznosci od potrzeb - projekt budowlany moze
zawieracé:

o$wiadczenie wlasciwego zarzgdcy drogi 0 mozliwosci
potaczenia dziatki z drogg (zgodnie z przepisami o
drogach publicznych) — wymagane w przypadku drogi
krajowej lub wojewddzkiej;

opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty,
ktorych obowigzek dotgczenia wynika z przepisow
odrebnych ustaw, bgdz ich kopie (np. pozwolenie
wodnoprawne lub konserwatorskie).

Jakie dokumenty sktadamy z wnioskiem o
pozwolenie na budowe albo zgtoszeniem
budowy

Co wazne, nie wszystkie elementy projektu budowlanego
inwestor musi ztozy¢ w organie administracji
architektoniczno-budowlanej. Zgodnie z nowym

brzmieniem art. 33 ust. 2 pkt 1 Prawa budowlanego do wniosku
0 pozwolenie na budowe (albo zgtoszenia budowy domu zgodnie
z art. 30 ust. 4b) nalezy dotaczyC¢ 3 egzemplarze projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych
obowigzek dotgczenia wynika z przepisow odrebnych ustaw, lub
ich kopiami.

Nie ma zatem obowigzku przedktadania projektu
technicznego. Trzeba bedzie go dopiero okaza¢ w nadzorze
budowlanym na etapie zgtaszania zakoriczenia budowy.
Uwaga! Nie oznacza to, ze projekt techniczny moze zostaé
przygotowany w dowolnym momencie, np. dopiero w trakcie
budowy lub juz po zrealizowaniu inwestycji. W art. 42 ust. 1 pkt
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4 postanowiono, ze przed rozpoczeciem rob6t budowlanych
inwestor jest obowigzany przekazaé kierownikowi budowy
projekt budowlany, w tym projekt techniczny (jesli jest
wymagany). Kierownik budowy ma natomiast obowigzek
udostepnienia projektu technicznego nadzorowi budowlanemu

na kazde jego zadanie.
Co wiecej, do kazdej czedci projektu trzeba dotgczyc:

kopie decyzji o nadaniu projektantowi lub
projektantowi sprawdzajgcemu, jezeli jest wymagany,
uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci
potwierdzong za zgodno$c¢ z oryginatem przez
sporzgdzajacego projekt;

* kopie zaswiadczenia o wpisie na liste cztonkow
wiasciwej izby samorzgdu zawodowego aktualnego na
dzien opracowania projektu — w przypadku projektanta
— i sprawdzenia projektu — w przypadku projektanta
sprawdzajgcego;
o$wiadczenie projektanta i projektanta
sprawdzajgcego o sporzgdzeniu projektu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej.

Co urzednicy sprawdzg w projekcie
zagospodarowania dziatki i projekcie
architektoniczno-budowlanym

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o
zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego (oraz przed wydaniem
tzw. milczacej zgody na zgtoszong budowe) sprawdzane sa;:
zgodnosc projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego
albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, wymaganiami ochrony
Srodowiska, w szczegoblnosci okreslonymi w decyzji o
uwarunkowaniach srodowiskowych oraz ustaleniami
uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej;

zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;
kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, w
tym dotgczenie: wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen, informacji dotyczgce;j
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, kopii
zasSwiadczenia o wpisie na liste cztonkdéw wtasciwej
izby samorzadu zawodowego z okreslonym w nim
terminem waznosci (dotyczgcy projektanta i
projektanta sprawdzajgcego) oraz oswiadczenia
projektanta dotyczgcego mozliwosci podtgczenia
projektowanego obiektu budowlanego do istniejgce;j
sieci cieptowniczej;

posiadanie przez projektanta i projektanta
sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualnos¢ zaswiadczenia o wpisie
na liste cztonkdw wtasciwej izby samorzadu
zawodowego.
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