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Obszerne zmiany w prawie budowlanym, ktére
obowiazuja od 19 wrzesnia 2020 r., objety takze
zakres i tres¢ projektu budowlanego. Obecnie na
projekt budowlany skiadaja sie projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt
architektoniczno-budowlany oraz projekt techniczny.
Przyjrzyjmy sie nowym regulacjom, co obecnie
obejmuje i jakie elementy powinien zawiera¢ kazdy z
tych trzech projektow.

Nowy podziat projektu budowlanego od
19 wrzesnia 2020 r.

W efekcie nowelizacji ustawy Prawo budowlane (czyli zmian

wprowadzonych ustawg z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy -

Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw - Dziennik Ustaw rok

2020 poz. 471), ktora weszty w zycie 19 wrzesnia 2020

roku, projekt budowlany zostat rozdzielony na trzy czesci tj.:
- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu,

- projekt architektoniczno-budowlany,
- projekt techniczny.

Dotychczas projekt budowlany byt jednolitym dokumentem
zawierajgcym projekt zagospodarowania dziatki, projekt

architektoniczny budowlany oraz projekt techniczny.

Zgodnie z nowg procedurg organ administracji architektoniczno-
budowlanej najpierw zatwierdza projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu wraz z projektem architektoniczno-
budowlanym w drodze decyzji o wydaniu pozwolenia na
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budowe. Projekt techniczny przedkiadany jest organowi
nadzoru budowlanego dopiero na etapie sktadania wniosku o
wydanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie.

Przyjrzyjmy sie nowym przepisom, co obecnie obejmuje i jakie

elementy powinien zawierac¢ kazdy z tych trzech projektow.

Zawartosc¢ projektu budowlanego po
zmianach

W Swietle art. 34 ust. 1. ustawy Prawo budowlane (dalej takze
"ustawa") projekt budowlany powinien speinia¢ wymagania okres$lone
w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli
jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, lub w pozwoleniach, o ktérych
mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1 ustawy, oraz decyzji, o ktdrej
mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jezeli sg
one wymagane.

Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do
specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robot
budowlanych oraz w zaleznos$ci od przeznaczenia projektowanego
obiektu okresla¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez
osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Jak wynika z noweli, ktéra weszta w zycie 19 wrzes$nia 2020 r,, zakres i
tres$¢ projektu budowlanego uwzgledniajg warunki ochrony
przeciwpozarowej, natomiast uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiedniej specjalnosci, o ktérych mowa w art.
15a ustawy, uprawniajg do sporzadzania projektu budowlanego w
zakresie tej specjalnosci.

Zobacz rowniez:



Nowelizacja prawa budowlanego 2020. Przyspieszenie i

uproszczenie procesu inwestycyjno-budowlanego
Ustawa Prawo budowlane 2020 - tekst jednolity (stan na 19
wrzesnia 2020 r.)

Nowe prawo budowlane: instalacje fotowoltaiczne

bezpieczniejsze, ale bardziej kosztowne
Nowelizacja prawa budowlanego - zmiany od 19 wrzeénia
2020 r.

Projekt budowlany, w swietle nowych regulacji, powinien zawierac:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na
aktualnej mapie do celow projektowych lub jej kopii poSwiadczonej za
zgodno$¢ z oryginatem przez projektanta, obejmujacy:
a) okres$lenie granic dziatki lub terenu,
b) usytuowanie, obrys i uktady istniejagcych i projektowanych
obiektow budowlanych, w tym sieci uzbrojenia terenu, oraz
urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym,
c) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
d) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem
charakterystycznych elementéw, wymiaréw, rzednych i
wzajemnych odlegtosci obiektéw, w nawigzaniu do istniejacej i
projektowanej zabudowy terenow sasiednich,
e) informacje o obszarze oddziatywania obiektu;
2) projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy:
a) uklad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejgcych i
projektowanych obiektéw budowlanych,
b) zamierzony sposob uzytkowania obiektéow budowlanych, w
tym liczbe projektowanych do wydzielenia lokali, z
wyszczegoOlnieniem lokali mieszkalnych,
c) charakterystyczne parametry techniczne obiektow
budowlanych,
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d) opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia
obiektu budowlanego,

e) projektowane rozwigzania materiatowe i techniczne majace

wplyw na otoczenie, w tym srodowisko,
f) charakterystyke ekologiczng,
g) informacje o wyposazeniu technicznym budynku, w tym
projektowanym Zroddle lub Zrddtach ciepta do ogrzewania i
przygotowania cieptej wody uzytkowej,
h) opis dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych, o ktérych mowa
w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r,, w tym
0s6b starszych — w przypadku obiektéw budowlanych, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 ustawy,
i) informacje o minimalnym udziale lokali mieszkalnych, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4a ustawy - w przypadku budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,
j) postanowienie udzielajace zgody na odstepstwo, o ktérym
mowa w art. 9 ustawy, jezeli zostato wydane;
3) projekt techniczny obejmujacy:
a) projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektu wraz z
wynikami obliczen statyczno-wytrzymatos$ciowych,
b) charakterystyke energetyczng — w przypadku budynkdw,
c) projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz
materiatowe,
d) w zalezno$ci od potrzeb - dokumentacje geologiczno-
inzynierska lub geotechniczne warunki posadowienia obiektéw
budowlanych,
e) inne opracowania projektowe;
4) oswiadczenie wlasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci
potaczenia dziatki z droga (w zaleznos$ci od potrzeb - w
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przypadku drogi krajowej lub wojewdédzkiej), zgodnie z przepisami o
drogach publicznych;
5) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o ktorych
mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1 ustawy, czyli trzy egzemplarze projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepisow
odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i
innych dokumentow.
Projekt techniczny musi by¢ zgodny z projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym.
Ponadto, do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego oraz projektu technicznego dotacza
sie:
1) kopie decyzji o nadaniu projektantowi lub projektantowi
sprawdzajgcemu, jezeli jest wymagany, uprawnien budowlanych w
odpowiedniej specjalnosci potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginatem
przez sporzadzajacego projekt;
2) kopie zaswiadczenia, o ktébrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
(tj. wpis do centralnego rejestru, o ktdrym mowa w art. 88a ust. 1 pkt 3
lit. a ustawy, oraz - zgodnie z odrebnymi przepisami - wpis na liste
cztonkéw witasciwej izby samorzadu zawodowego, potwierdzony
zaSwiadczeniem wydanym przez te izbe, z okreslonym w nim
terminem wazno$ci), aktualnego na dzien:

a) opracowania projektu - w przypadku projektanta,

b) sprawdzenia projektu - w przypadku projektanta

sprawdzajacego;
3) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o
sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i

zasadami wiedzy techniczne;j.
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Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany podlegajg zatwierdzeniu w decyzji o
pozwoleniu na budowe. Zatwierdzeniu podlegaja trzy egzemplarze
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, z ktdérych jeden egzemplarz
przeznaczony jest dla inwestora, jeden egzemplarz dla organu
zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla wtasciwego
organu nadzoru budowlanego.

Inwestor, spetniajacy warunki do uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe, moze zgda¢ wydania odrebnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
architektoniczno-budowlanego poprzedzajgcej wyda-nie decyzji o
pozwoleniu na budowe. Decyzja jest wazna przez czas w niej
oznaczony, jednak nie dtuzej niz rok.

Zobacz: Wykaz zmian w prawie budowlanym (od 19 wrzes$nia 2020

r.) - co mozna budowacé bez formalnoéci, a gdzie wymagane jest

zgtoszenie
Podstawa prawna:

- ustaw z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane

oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 471; ost.zm.: Dz.U. z 2020 r.
poz. 782)

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 2020 - tekst

jednolity (stan na 19 wrzesnia 2020 r.)
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